ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ

HOTARAREA Nr.1
din data de 10 ianuarie 2025

privind aprobarea Regulamentului ce reglementeaza cadrul general de analizi si
solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip A.N.L. ,
inchirierea, administrarea si exploatarea acestora, in Municipiul Dej

Consiliul local al Municipiului Dej, intrunit in sedinta de indata din data de 10
ianuarie 2025,

Avand n vedere proiectul de hotarare prezentat din initiativa primarului Municipiului
Dej si Raportul de specialitate Nr. 42.667 din 20.12.2024 al Compartimentului Patrimoniu
Public si Privat intocmit in baza Procesului Verbal cu Nr. 42.575 din 19.12.2024 al
Comisiei mixte de analiza si verificare a dosarelor privind inchirierea locuintelor A.N.L.
constituitd prin Dispozitia Primarului Nr. 1.698 din 05.11.2024 si extinsa prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Dej Nr. 155 din 27.11.2024:

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Dej Nr. 118 din
11.08.2023 prin care s-au adoptat criterile pentru stabilirea ordinii de prioritate Tn
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in Municipiul Dej;

Luénd in considerare adresa Nr. 129.857 din 22.08.2023 inregistrata la Municipiul
Dej sub Nr. 26.059 din 30.08.2023, prin care Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor Publice Si
Administratiei avizeaza favorabil criterile pentru stabilirea ordinii de prioritate Tn
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in Municipiul Dej, aprobate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Dej
Nr. 118 din 11.08.2023;

in baza prevederilor Legii Nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Hotararii Guvernului Nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Nr. 152/1998 privind infintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Legii Locuintei Nr. 114/1996; si
ale Hotararii Guvernului Nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii Locuintei Nr. 114/1996;

In temeiul prevederilor, art.129 alin. (2) lit. a); art. 133 alin. (1); art. 139 alin. (1); art.
155 alin. (1); art. 196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art1. Se aprobd Regulamentul ce reglementeaza cadrul general de analiza si
solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip A.N.L., inchirierea,
administrarea si exploatarea acestora, in Municipiul Dej, conform Anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu data adoptarii prezentei hotarari se abroga Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Dej Nr. 150 din 28 septembrie 2023 privind aprobarea Regulamentului
privind reglementarea cadrului general de analiza si solutionare a cererilor de repartizare a
locuintelor pentru tineri, de tip A.N.L., inchirierea, administrarea si exploatarea acestora, in
Municipiul De;j.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului
Dej prin Compartimentul Patrimoniu Public si Privat si Comisia mixta.




Art.4. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului, in termenul prevazut
de lege: Primarului Municipiului Dej, Compartimentul Patrimoniu Public si Privat,
membrilor Comisiei mixte si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj .

Presedinte de sedint3,
Husa Lucian - loan

Nr. consilieri in functie - 19
Nr. consilieri prezenti - 19
Nr. voturi pentru -19
Nr. voturi impotriva -
Abtineri - -

Contrasemneazi,
Secretar General al Municipiului Dej,
Pop Cristina - Sabina [/)c/

V4

/,




Anexa la H.C.L. nr.1 din 10.01.2025

REGULAMENT

Privind reglementarea cadrului general de analiza si solutionare a cererilor
de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip A.N.L. , inchirierea,
~administrarea si exploatarea acestora , in Municipiul Dej

CAPITOLUL I

GENERALITATI

Art.1.0Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general privind
aplicarea la specificul administratiei locale a Municipiului Dej , a modalitatilor de analiza ,
solutionare si atribuire a cererilor de repartizare alocuintelor de tip A.N.L. destinate inchirierii
tinerilor pe baza criteriilor cadru , construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte , precum
siinchirierea , administrarea si exploatarea acestora;

Art.2.La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate urméatoarele
acte normative:

- Hotararea Consiliului Local nr.118 din 11 august 2023 privind adoptarea criteriilor pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii in Municipiul Dej ;

- Legea nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996;

- Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarii condominiilor;

Art.3.Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major — realizarea locuintelor pentru tineri in vederea inchirierii,
constituie un obiectiv major de interes national si local al administratiei centrale (Ministerului
Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei, Agentia Nationald pentru Locuinte ) si al
administratiei publice locale;

b) principiul egalitatii si nediscriminarii - accesul liber al tinerilor in varsta de 18- 35 ani la
locuintele construite prin A.N.L.;

c) principiul transparentei — locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeaza si
se inchiriazd pe baza listei de prioritate si listei de repartizare a locuintei la baza intocmirii
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cdrora stau criteriile de acces la locuintd si criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj
adoptate de Consiliul Local al Municipiului Dej prin H.C.L. nr. 118 din 11 august 2023 in

conditiile legii, avizate favorabil de Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
prin adresa cu nr.129857 din 22.08.2023 ;

Art.4.In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
a) A.N.L. — Agentia Nationald pentru Locuinte — este institutie de interes public din structura
Ministerului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei , cu personalitate juridica, de
coordonare a unor surse de finantare in domeniul constructiei de locuinte, avand autonomie
financiara, conform Art.1 din Legea nr.152/1998;
b) Tineri — persoane majore cu varsta de pana la 35 ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L. destinate inchirierii, si care pot
primi repartitii in cel mult 60 luni de la implinirea acestei varste, conform Art .8 al.(1) din Legea
152/1998;
c) Locuinta — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii,
conform Art.2 lit.a) din Legea nr.114/1996;
d) Familie — Familia este compusd din sotul/sotia ,copiii si sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului sau sotiei ( daca persoanele aflate in intretinere nu realezeaza venituri )
conform Art.8 din legea nr.152/2018;
e) Comisia mixtd de analiza si verificare a dosarelor privind inchirierea locuintelor A.N.L. —
este comisia formata din membrii ai personalului cu functii de conducere si executie din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Dej desemnati prin dispozitie de primar
nr. 1698/05.11.2024 si extinsa cu membrii din cadrul Consiliului Local al Municipiului Dej ,
HCL NR.155/27.11.2024_, care analizeaza solicitarile de locuinte, acordd punctajul potrivit
criteriilor de acces si de ierarhizare siintocmeste listele de prioritati si de atribuire a locuintelor
disponibile pentru inchiriere;
f) Criterii — sub denumirea de criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii , in
Municipiul Dej , sunt norme reglementate pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, conform Hotardre de Guvern nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificérile si completarile ulterioare, si
adoptate de Consiliul Local al Municipiului Dej prin H.C.L. nr. 118 din 11.08.2023 . Acestea
cuprind:

A. Criterii de acces la locuinta;

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj;
g) Lista solicitantilor care au acces la locuintd — reprezinta lista intocmitd de comisia mixts de
analiza in urma stabilirii dosarelor a caror titulari de cereri se incadreazi in prevederile
punctului A ( Criterii de acces la locuinta), conform Hotararii de Guvern nr. 962 din 2001,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si
completarile ulterioare.
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h) Lista solicitantilor care nu au acces la locuint3 — reprezint lista intocmit3 de comisia mixts
de analiza in urma studierii dosarelor, a caror titulari de cereri nu se incadreaza in prevederile
punctului A “ Criterii de acces la locuintd”, conform Hotarérii de Guvern nr. 962 din 2001,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si
completarile ulterioare.

i) Lista de prioritate — reprezintd lista intocmitd de comisia mixtd de analizd , pentru
repartizarea efectivd a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii , in urma acordarii
punctajului pe baza prevederilor punctului B ( Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj),
conform Hotdrarii de Guvern nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completérile ulterioare , in ordinea
descrescatoare a punctajului obtinut de catre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la
locuinta .

j) Lista de repartizare a locuintelor — reprezintd lista intocmitd prin preluarea solicitantilor
inscrisi in lista de prioritate in limita numarului de unititi locative disponibile pentru
repartizare .

k) Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

CAPITOLUL I

CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE PENTRU TINERI,
CONSTRUITE PRIN A.N.L. DESTINATE INCHIRIERII

Art.5.Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuintele realizate in
conditiile Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificadrile si completarile ulterioare, aflate in administrarea Municipiului Dej prin Consiliul
Local al Municipiului Dej.

Art.6.Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in
proprietatea publica ori privata a statului sau a administratiei locale, viabilizate sau in curs de
viabilizare corelata cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor. Utilitatile si
dotdrile tehnico — utilitare se realizeazd prin obiective de investitii promovate de citre
Consiliul Local potrivit legii si in corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art.7.Stabilirea si/sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeazi in baza
planurilor urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odat3 cu promovarea programelor
de dezvoltare a constructiilor de locuinte prin programele privind construirea de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.
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Art.8.Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 fac

obiectul exclusiv al proprietatii private a statului si sunt administrate de Municipiul Dej prin
Consiliul Local al Municipiului Dej.

Art.9.Evidenta inventarului se va face de catre Compartimentul Patrimoniu iar urmérirea
modului de folosintd a unitatilor locative construite prin A.N.L. se realizeaza de citre Serviciul
Tehnic Fond Locativ din cadrul Unitatii Administrativ-Teritoriale Dej .

Art.10.Urmarirea comportdrii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele
sau parti din acestea se va face de catre Compartimentul Patrimoniu impreund cu Serviciul
Tehnic Fond Locativ din cardul Unitatii Administrativ-Teritoriale Dej .

Art.11.Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 se
inregistreaza in contabilitatea Unitdtii Administrativ-Teritoriale Dej , cu respectarea
prevederilor legale in materie si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare .

Art.12.Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau citre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea s fie conditionat3
de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupd minimum un an neintrerupt de
la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnérii interdictiei de
vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara, asa cum prevede art.10 al.1 din Legea 152/1998.

Art.13.Schimbul de locuinte ANL de catre chiriasi se poate face numai in conditiile prevazute
la art.15 din H.G. 962/2001.

CAPITOLUL 111

ANALIZA SOLICITARILOR SI ATRIBUIREA LOCUINTELOR

Art.14.Solicitarea de locuinta pentru tineri, destinata inchirierii, construita prin A.N.L., se ia in
evidenta pe baza de cerere tip Anexa nr.1 la regulament -CERERE PENTRU ATRIBUIRE
LOCUINTA REALIZATA PRIN A.N.L., formulatd de citre titularul cererii de locuinta, care
trebuie sa indeplineasca criteriile de acces adoptate prin H.C.L. 118 din 11.08.2023 si avizate
favorabil de catre Ministerul Dezvoltarii Lucrdrilor Publice si Administratiei prin adresa cu
nr.129857 din 22.08.2023.

Art.15.Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii,
trebuie sa fie major, in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii si s& poatd primi
repartitie pentru locuinta in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste. Cererea de
locuinta se efectueaza numai individual si in nume propriu.
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Art.16.Titularul cererii de locuinté la implinirea varstei de 40 de ani va fi radiat din lista de
prioritati.

Art.17.Titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detini si s3 nu fi detinut o alta
locuintad in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitafii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care isi desfasoara
activitatea, in Municipiul Dej . Restrictia referitoare la nedetinerea uneilocuinte in proprietate
nu are in vedere locuintele instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in
proprietatea statului in mod abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se
aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ in cimine de familisti sau nefamilisti si
nici chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitiri de
retrocedare sau care sunt retrocedate citre fostii proprietari. Prin cimine de familisti sau
nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele,
dotdrile si utilitdtile comune. De asemenea, restrictia nu se aplica in situatia in care titularul
cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - detin, alituri de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii ,prin exceptie fiind cotele parti dintr-o locuinta dobanditd in
proprietate, daca acestea nu depdsesc suprafetele minimale /persoana, prevazute in anexa
nr.1din legea locuintei nr.114/1996 respectiv suprafata utild de 37 mp minimald/persoani ;

Art.18.Titularul cererii de locuintd trebuie sd isi desfisoare activitatea profesional in
Municipiul Dej de cel putin un an de zile anterior depunerii dosarului , cu contract de munca
sau alte forme similare contractului de munca (raport de serviciu , act de detasare , statut
special prevdzut de lege), conditii care trebuie mentinute si la data repartizarii locuintei.
Justificarea calitdtii de angajat se va face prin adeverint4 de la locul de muncé insotita de o
copie dupd contractul de munca precum si extrasul din registrul de salariati certificat de
angajator (REVISAL).

Art.19.Titularul cererii trebuie sa faca dovada domiciliului, respectiv resedintei ( flotant) Si
calitatea de , tolerat in spatiu” sau ,,chirias”. Calitatea de chirias in spatiu din fondul locativ
privat va fi atestata prin contract de inchiriere cu proprietarul/detinitorul spatiului, luat in
evidenta la Administratia Finantelor Publice locale, iar adresa de resedint3 ( flotant ) sa fie
consemnata in cartea de identitate. n cazul contractului de comodat, acesta este considerat
,,» tolerare in spatiu”. In lipsa contractului de comodat , titularul cererii de locuinta tolerat in
spatiu, va prezenta declaratia proprietarului /detin&torul spatiului { model tip anexa 1.a).

Art.20.Dovedirea starii civile si componentei familiei se va face prin copie dupi actele oficiale
de stare civild eliberate de autoritatile statutului in domeniu. Persoanele aflate in intretinere,
fard venituri, dacd este cazul, vor fi dovedite prin sentint3 judecitoreascd privind obligatia
intretinerii sau prin contract de intretinere autentificat notarial, cu indeplinirea prevederilor
din Art. 499 Noul cod civil;

Art.21.Cererea se depune la Centrul de Informare Cetdteni din cadrul Primariei Municipiului
Dej sau online pe adresa de e-mail a primériei , iar centralizarea si evidenta cererilor se va
asigura de cdtre Serviciul Tehnic Fond Locativ din cadrul Primariei Municipiului Dej.
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Art.22.1n urma analizirii cererilor de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, comisia va
prezenta consiliului local lista solicitantilor care au acces la locuintele pentru tineri, destinate
inchirierii, precum si propuneri privind ordinea si modul de solutionare a cererilor, ludndu-se
in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si construirea de locuinte noi in
conditiile legii si ale prezentelor norme metodologice. Analizarea cererilor si stabilirea listei de
prioritati in solutionarea acestora se fac anual, pana la sfarsitul lunii februarie a anului
respectiv, luandu-se in considerare cererile depuse pana la sfarsitul anului precedent.

Art.23.Cererile depuse si inregistrate dupa data limitd de depunere a dosarelor se vor tine in
evidenta separatd si se vor analiza in momentul epuizérii listei de repartizare anterioare,
stabilindu-se o noua ordine de prioritate in vederea repartizarii unitatilor locative ce vor
deveni disponibile din cele construite si repartizate anterior.

Art.24.Dosarul solicitantului va cuprinde documentele prevazute in Anexa nr.2 la Regulament
- ACTE NECESARE PENTRU DEPUNEREA DOSARULUI DE LOCUINTA ANL iN VEDEREA
INCHIRIERII, TN MUNICIPIUL DEJ , a prezentului regulament si se va depune la Centrul de
Informare Cetateni din cadrul Primariei Municipiului Dej sau online pe adresa de e-mail a
primariei . Se vor prezenta copii dupa actele originale.

Art.25.Dupd data limita de depunere a dosarelor de catre solicitantii de locuinte, Comisia
mixta se va intruni si va fi legal constituita in prezenta a jumatate plus unu din numarul
membrilor si va proceda la studierea in ordinea numerelor de inregistrare acestora pe baza
“ Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii” punctul A “ CRITERII DE ACCES LA
LOCUINTA”, aprobate prin H.C.L .nr.118 din 2023.

Art.26.Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A “ Criterii de acces la locuintd” se
vor inscrie pe ” LISTA SOLICITANTILOR care au acces la locuinta (prin indeplinirea prevederilor
pct. A din criteriile aprobate in H.C.L.118/2023 )” Anexa nr.3 la Regulament;

Art.27.Dosarele care nu se incadreaza in prevederile punctului A “ Criterii de acces la locuintad”,
se vor inscrie pe "LISTA SOLICITANTILOR care NU au acces la locuintd (prin neindeplinirea
prevederilor pct. A din criteriile criteriile aprobate in H.C.L.118/2023) ” Anexa nr.4 la
Regulament , evidentiindu-se in mod distinct motivul pentru care nu au acces.

Art.28.Hotararea comisiei mixte de analiza cu lista prevazuta la art.nr.26 LISTA
SOLICITANTILOR care au acces la locuinta , se va prezenta spre aprobare consiliului local
precum si LISTA SOLICITANTILOR care NU au acces la locuinta prevazuta la art.nr.27 la
prezentul regulament, iar dupa aprobare aceste liste vor fi date publicitatii prin afisarea la un
loc accesibil publicului si pe site-ul Primariei Municipiului Dej, cu mentiunea ca pot fi
contestate in termenul legal de 7 zile lucratoare. Dupa finalizarea perioadei de contestatii,
comisia mixta de analiza prezinta Consiliului local spre aprobare lista definitivd cu lista
SOLICITANTILOR care au acces la locuinta , doar in cazul in care exista contestatii solutionate.

Art.29.Pentru fiecare solicitant aflat pe lista solicitantilor care au acces la locuinta se va
intocmi “FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L.” Anexa nr.5 la Regulament;
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Art.30.Pe baza datelor din “ Fisa solicitantului de locuintd A.N.L. ( anexa nr.5) si documentele
aflate la dosar, Comisia mixta va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda punctajul pe
baza “Criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj” punctul B din "’ Criteriile pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii "aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local nr.118/2023
intocmindu-se “ FISA DE CALCUL PUNCTAJ LOCUINTA A.N.L.” Anexa nr.6 la Regulament;

I

Art.31.Fisele prevazute la art. 29 si art.30, respectiv “Fisa solicitantului de locuint3 si “Fisa de
calcul a punctajului” se vor atasa la dosarul solicitantului ficand parte integranta din acesta.

Art.32 (1)Pe baza studiului documentatiei din dosare si a acordarii punctajului, Comisia mixta
intocmeste “ LISTA CUPRINZAND ORDINEA DE PRIORITATE IN REPARTIZAREA LOCUINTELOR
A.N.L. PENTRU TINERI IN MUNICIPIUL DEJ “ Anexa nr.7 la Regulament ;

(2)Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinea descrescitoare a punctajului
cumulat obtinut, iar la puncte egale, departajarea se face in functie de situatia locativa, avand
prioritate, numaiin acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod
iminent grava.

(3)Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului ludnd in considerare data efectiva a inregistrarii cererii
(zi/luna/an), respectiv numarul de inregistrare, dupa caz, avand astfel prioritate, solicitantul a
carui cerere are vechimea cea mai mare.

(4)In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au

prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat, pe baza criteriilor cu caracter de
protectie sociala ( stare civila + stare de sanatate la data analizarii dosarului).
Art.33. Lista de prioritati se va intocmi si aviza ca urmare a analiz3rii cererilor de catre Comisia
mixta de analizd si verificare si care va fi supusa aprobaérii Consiliului Local pan4 la sfarsitul lunii
februarie al anului in curs, ludndu-se in calcul cererile depuse pand la sfarsitul anului
precedent( H.G.962/2001 art.15 al.1) , dupd care se da publicittii prin afisare la un loc
accesibil publicului si pe site-ul Primariei Municipiului Dej, cu mentiunea ci poate fi
contestata in termenul legal de 7 zile lucratoare

Art.34.(1)Lista de prioritati se reface ori de cate ori este cazul daca in anul respectiv urmeaza
sa se repartizeze locuinte noi , daca titularii cererilor de locuinte inscrisi in lista aprobata NU
mai indeplinesc criteriile de acces la locuinte sau daca exista locuinte pentru tineri ramase
vacante . Pentru refacerea listei de prioritati se iau in considerare cererile depuse pana la
sfarsitul lunii anterioare aprobarii acesteia (H.G.962 art. 15 al.2) ;

(2) La intocmirea noii liste de prioritate se vor procesa: cererile depuse ulterior datei
de preluare a dosarelor pentru care a fost intocmité lista de prioritate, dosarele procesate care
nu au intrunit punctajele necesare inscrierii pe lista de repartitie , precum si cererile din anii
anteriori pentru care nu au fost depuse dosare, dar solicitantii au mentionat ca isi mentin
cererea pentru o alta transa de locuinte construite prin A.N.L..

(3)Cererile si dosarele aflate in evidenta la data scadenta pentru
depunerea/reactualizarea dosarelor si pentru care nu s-au depus/reactualizat dosarul se
considera solutionat prin renuntare tacita si nu se mai iau in procesare la intocmirea
urmatoarei liste de prioritate.
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CAPITOLUL IV

REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art.35.Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare
atat locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeazi a fi finalizate in cadrul
unor obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii.

Art.36.La data repartizadrii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitantii acestora
au obligatia sa reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate incepe
efectiv repartizarea locuintelor si la care se raporteazd indeplinirea conditiilor referitoare la
varsta solicitantilor de locuinte, prevazute la art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicat3,
cu modificarile si completarile ulterioare, este data preludrii in administrare a locuintelor
respective de catre cei indreptatiti, potrivit prevederilor art. 1971 alin. (3) din prezentele
norme metodologice aprobate prin H.G.962/2001.

Art.37.” LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR A.N.L. PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII
IN-MUNICIPIUL DEJ ,, Anexa nr. 8 la Regulament , se intocmeste prin preluarea solicitantilor
inscrisi in lista de prioritate (H.G. 962.art15 al.6) si care rdmane definitiva dup solutionarea
eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati locative disponibile pentru inchiriere.

Art.38.Lista de repartizare se intocmeste in ordinea descrescatoare a punctajului cumulat
obtinut si a pozitiei din lista de prioritate.

Art.39.Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobarii, Consiliului Local al Municipiului
Dej .

Art.40.Repartizarea efectiva se face persoanelor inscrise in lista de repartizare ramasa
definitiva .

Art.41.Repartizarea locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de repartizare rimasa
definitiva, prin acordarea la alegere a locuintei in ordinea descrescitoare obtinerii punctajului
astfel incat solicitantul cu punctajul cel mai mare are prioritate in alegerea locuintei,
urmarindu-se dupa caz, repartizarea prioritara cdtre persoane cu handicap sau care au in
familia restransa si locuiesc cu astfel de persoane. Se vor respecta prevederile art.20 alineatele
(1) = (4) din Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap.

Art.42.Lista de repartizare va fi data publicitatii prin afisarea la un loc accesibil publicului si pe
site-ul Primdriei Municipiului Dej, cu mentiunea ca poate fi contestata in termenul legal de 7
zile lucratoare. Dupa finalizarea perioadei de contestatii, comisia mixta de analizd prezinta
Consiliului local hotdrarea definitiva cu lista de repartizare doar in cazul in care exista
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contestatii, aceasta fiind definitiva si oferind solicitantului, dreptul de atribuire a unei locuinte
AN.L.

Art.43.La data repartizarii locuintelor, solicitantii acestora au obligatia sa reconfirme
indeplinirea criteriilor de acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierea
pe cererea de solicitare a urmatoarelor mentiuni - “reconfirm ( Nu reconfirm ) indeplinirea
criteriilor de acces la locuinta, rezultate din documentele aflate la dosar”, data si semnitura
insotite de documentele prevdzute in Anexa nr.2 la prezentul regulament.

Art.44 Repartizarea efectiva a locuintelor cétre solicitant se face pe baza formularului de
REPARTITIE LOCUINTA A.N.L. Anexa nr. 9 la Regulament .

Art.45.Predarea efectiva a locuintelor ANL se va face prin PROCES- VERBAL DE PREDARE-
PRIMIRE A LOCUINTEI A.N.L. DIN MUNICIPIUL DEJ, Anexa nr.10 la Regulament;

Art.46.Locuintele devenite disponibile pe parcurs , prin eliberarea acestora de citre chiriasi,
se vor repartiza, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Art.47.in vederea repartizirii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile) se va proceda
astfel:

a) pe site-ul Primdriei Municipiului Dej si la avizierul institutiei se va afisa un anunt privind
locuintele disponibile in vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostinta solicitantilor care
au inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte construite prin A.N.L. si sunt cuprinsi in
lista de prioritati aprobatd de Consiliul Local pentru anul in curs, pentru reactualizarea
dosarelor si reconfirmarea criteriilor de acces la o locuint3 ANL.

b) se va contacta telefonic, in scris sau prin e-mail pentru reconfirmarea conditiilor de acces
la locuinta .

Art. 48 Daca locuintele nu se repartizeaza in totalitate , in termen de 90 de zile de la data
preddrii lor de catre A.N.L. sau de la data vacantarii lor conform art.8 pct.1371 din legea
152/1998, Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Dej are obligatia de a vira sumele
reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul chiriei neponderate conform prevederilor
art. 8 alin. (9) si (971) in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului si rdspunde de paza,
conservarea imobilelor , urmand sa efectueze pe cheltuiala acesteia, toate remedierile
necesare ca urmare a neutilizarii lor (H.G.962 art.15 al.9)

CAPITOLULV

MODUL DE DEPUNERE $1 SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Art.49.1n cazul in care vor exista contestatii cu privire la listele prevazute la art.26, art.27,
art.32, art.37 ale prezentului regulament , se vor adresa Primarului prin Centrul de Informare
Cetateni, in termen de 7 zile lucratoare de la afisarea publica ale acestora, respectiv de la
aprobarea acestora de cdtre Consiliul Local al Municipiului Dej.
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Art.50.Contestatiile vor fi solutionate de cétre Comisia de solutionare a contestatiilor .

Art.51.Primarul , prin aparatul de specialitate, va asigura inaintarea contestatiilor, in vederea
solutiondrii, catre Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea efectivi a
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in termen de maxim 3 zile lucritoare de la
primire. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi desemnata prin dispozitie a Primarului si
are cel putin 3 membrii formatd din functionari publici si consilieri locali.

Art.52.Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea efectivid a locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii , va solutiona contestatia in termen de 15 zile lucritoare
(H.G. 962/2001 art.15 al.4) de la data inaintdrii acesteia si va transmite contestatorului, prin
secretarul comisiei, decizia luatd prin majoritate absolutd (majoritatea membrilor numiti), in
termen de maxim 3 zile lucratoare de la adoptare.

CAPITOLUL VI

INCHIRIEREA LOCUINTELOR ANL

Art.53. Serviciul Tehnic Fond Locativ , va intocmi contractul de inchiriere si fisa de calcul a
chiriei conform Normelor Metodologice din Hotdrarea Guvernului nr.962/2001 anexa 16,
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legi 152/1998 , a locuintei de tip A.N.L;

Art.54.Contractul de inchiriere, reprezinta acordul dintre administratorul locuintelor de tip
A.N.L. respectiv Municipiul Dej prin Consiliul Local al Municipiului Dej denumit in continuare
si, locator ” si chirias (titularul cererii de locuintd A.N.L.) denumit in continuare si ,, locatar”,
consemnat in forma scrisa , ca act cu putere juridica, prezentat ca model de CONTRACT DE
INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L. anexa nr.11 la Regulament .La baza incheierii contractului
vor sta prevederile legale mentionate la art.2 al prezentului regulament.

Art.55.Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartizarii
locuintei si va cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract
care au implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de
coeficientul de ponderare precum si de rata inflatiei in conditiile Legii 152/1998 art.8 alin.9,
alin.10sialin.11, aplicarea de penalitati de 0,05 % pe zi din suma datorata, interzicerea cedarii
dreptului de folosinta a locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere , sub sanctiunea
rezilierii contractului conform prevederilor legale din H.G.962 art. 15 alin.13.

Art.56.Dupa expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se
face succesiv pe perioade de cate 5 ani prin reconfirmarea criteriilor de acces la locuinta , iar
recalcularea chiriei in conditiile prevederilor ANEXEI 16 la H.G.nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 se face
atat pentru titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 ani, cat si pentru cei care au
implinit aceasta varsta .
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Art.57.Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu sub nici un motiv,

alte persoane decét cele definite ca familie ( art.2 la prezentul regulament ) sau alte persoane
aflate in intretinere. In caz contrar se considera ca nu are trebuinta de spatiul locativ respectiv
si se redistribuie locuinta prin rezilierea contractului de inchiriere din initiativa unilaterala a
administratorului, respectiv Municipiul Dej prin Consiliul Local al Municipiului Dej, in urma
unui preaviz de 30 de zile.

Art.58.In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea acestuia se
reevalueaza starea civila, numarul de persoane aflate in intretinere, situatia locativa inclusiv
cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si sau cu chirie proprietate de stat ,
proprietate a unitatii administrativ teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea,
in Municipiul Dej , iar daca sunt modificari, chiriasii au obligatia sa transmitad serviciului Tehnic
Fond Locativ din cadrul Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiului Dej , documentele cu
privire la orice modificari survenite.

Art. 59. Contractul de inchiriere se reziliaza in urméatoarele situatii :

a) la cererea chiriasului , cu obligatia acestuia de a notifica, in prealabil, intr-un termen de
minim 60 zile calendaristice;
b) din initiativa locatorului, daca:

1.chiriasul a dobéndit in proprietate o locuint ;

2.chiriasul a subinchiriat locuinta sau tolereaza alte persoane decat cele inscrise in contract
fara acordul locatorului ;

3.chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si majoradri/penalitdti pe o perioada de 90
zile calendaristice consecutive;

4.chiriasul nu a achitat la termen timp de 90 zile calendaristice consecutive, cheltuielile
privind utilitatile;

5.chiriasul a pricinuit insemnate distrugeri locuintei, clidirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca a instrainat fir3 drept parti
ale acestora;

6.chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

7.chiriasul nu a efectuat lucrérile de intretinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului;

8.chiriasul a modificat destinatia de locuint3 care ce face obiectul prezentului contract;

9.chiriasul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat inchirierea
locuintei;

10.titularul de contract isi desfisoard activitatea profesionald in altd localitate decat
municipiul Dej.

11. titularul de contract a subinchiriat locuinta atribuita de tip A.N.L.

12.chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

c) la expirarea termenului convenit de péarti prin contract sau de lege, dupa caz, fard o
instiintare prealabila, daca chiriasul nu a solicitat in scris prelungirea. Nesolicitarea prelungirii
contractului de inchiriere sau lipsa acestuia ca urmare a nesemnirii de citre parti fara
justificare legislativa, presupune incetarea raporturilor dintre locator si locatar, unitatea
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locativa devenind libera de sarcini si disponibild pentru inchiriere in conditiile prezentului

regulament dupd o notificare prealabild de 60 zile. Cheltuielile aferente perioadei respective
vor fi recuperate de la fostul chirias pe cale judecatoreasca, in caz de nevoie .

Art.60.Denuntarea unilaterald a contractului de inchiriere din partea locatorului, pentru
nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate, intervine numai dup& o notificare
prealabila, care are ca scop medierea asupra situatiei de fapt. Medierea va avea loc la sediul
institutiei Municipiului Dej, iar rezultatul acesteia va fi consemnat intr-un proces-verbal. Tn
cazul in care la data specificata in notificare, locatarul nu se prezinta, in procesul verbal se va
face mentiunea despre acest fapt, iar contractul de inchiriere va inceta de drept, fara
interventia instantelor de judecata.

Art.61.Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecdtoresti in conditiile Noului
Cod Civil (in caz de nevoie)

Art.62.Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a utilititilor pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea data.

Art.63.Chiriasii nu pot subinchiria locuintele ANL, nu pot transmite dreptul de folosintd a
acestora si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si
a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii dupa caz. Orice clauza contractuald,
aviz ori dispozitie, contrare prevederilor legale , sunt nule de drept si determina rispunderea
celor in culpa.

CAPITOLUL VII

ADMINISTRAREA LOCUINTELOR ANL

Art.64. Anual , Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Dej , prin reprezentantii legal
numiti prin Dispozitie de Primar va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate, precum si
documentele chiriasilor, iar acolo unde se constata abateri de la clauzele asumate prin
contract, se vor lua masurile necesare pentru respectarea prevederilor legale cu privire la
exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora si intrarea in legalitate. In acest scop,
persoanele desemnate vor avea urmatoarele atributii:

a) Centralizarea locuintelor inchiriate precum si a celor ramase libere;

b) Predarea locuintelor chiriasului pe baza de proces-verbal si intocmirea foii de inventar;

c) Verificarea inopinata si constatarea, pe baza de proces-verbal, a respectirii normelor
impuse de convietuirea in comun (starea materiala a locuintelor si a spatiilor comune, numar
de persoane care locuiesc abuziv, depozitarea de materiale periculoase etc.);

d) intocmirea de somatii;
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Art.65. Obligatiile locatorului, sunt urmatoarele:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosintd pe baza de proces-verbal de
predare-primire, impreund cu inventarul complet al tuturor bunurilor care se afl§ in
respectivul spatiu;

b) intretinerea in bune conditii, a elementelor structurii de rezistenta a cladirilor, a
elementelor de constructii exterioare a cladirilor (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente),
curti, gradini, precum si spatii comune din interiorul cladirii altele decat cele folosite exclusive
de locatari (casa scarii, subsol tehnic, etc);

c) Locatorul poate verifica in prezenta locatarului modul in care acesta respecta obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei;

d) Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Dej , are obligatia de a vira din cuantumul
chiriei stabilite cf.art.8 din legea 152/1998 in urma incasirilor de la chiriasii locuintelor ANL ,
suma reprezentand recuperarea investitiei in termen de 30 de zile de la data de la care plata
devine scadenta, in contul ANL ;

Art.66. Chiriasii au obligatia de a se constitui in asociatii de chiriasi in scopul reprezentarii
intereselor lor in raporturile cu Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Dej si cu alte
persoane juridice ori fizice. Acestia isi vor orienta activitatea potrivit prevederilor Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor . Asociatiile de chiriasi se constituie si se organizeaza in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociatii si
fundatii, aprobata cu modificdri si completari prin Legea nr. 246/2005, cu modificirile Si
completarile ulterioare.

Art. 67.0bligatiile locatarului sunt urméitoarele:
a) efectuarea lucrérilor de intretinere - reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul clddirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotgrile aferente;

¢) asigurarea curateniei si igienizarii in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna, pe
intreaga duratd a contractului de inchiriere;

d) predarea locuintei locatorului in stare normala de folosintd , la eliberarea acesteia,
impreuna cu toate imbunatatirile sau modificirile efectuate ulterior cu acordul locatorului,
acestea ramanand castigate locuintei si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei ;

e) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului , orice modificare produsa in familie ( stare
civila, numdr de persoane aflate in intretinere , situatia locativa cu privire la dobandirea unei
locuinte in proprietate sau cu chirie proprietate de stat sau a unitatii in care isi desfdsoard
activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala , in Municipiul Dej ), sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;
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f) sa comunice locatorului , orice modificare intervenit3 ulterior in schimbarea locului de
muncd, in termen de 15 zile de la schimbare ;

g) sd achite lunar obligatiile ce-i revin pentru chirie, utilitdtisi alte cheltuieliin conditiile legii;
h) sd permita reprezentantilor locatorului s3 controleze periodic modul cum este folosit Si
intretinut spatiul inchiriat.

i) sa nu cedeze dreptul de folosintd a locuintei inchiriate altor persoane care nu sunt inscrise
in fisa locativa.

Art.68. Prevederile prezentului Regulament se vor completa cu prevederile Codului Civil si cu
dispozitiile legale in vigoare din domeniul de specialitate in cauza.

Art.69.Anexele fac parte integranta la prezentul regulament :

Anexa nr.1 la Regulament - CERERE PENTRU ATRIBUIRE LOCUINTA REALIZATA PRIN AN.L;
Anexa nr.1a) la Regulament -model DECLARATIE PROPRIETAR PENTRU PERSOANELE
TOLERATE IN SPATIU

Anexa nr.2 la Regulament - ACTELE CARE TREBUIE SA INSOTEASCA CERERILE PENTRU
LOCUINTELE A.N.L DESTINATE INCHIRIERII DE CATRE TINERI IN MUNICIPIUL DEJ ;

Anexa nr.3 la Regulament - LISTA SOLICITANTILOR care au acces la locuint3 (prin indeplinirea
prevederilor pct. A din criteriile aprobate in H.C.L.118/2023 );

Anexa nr.4 la Regulament - LISTA SOLICITANTILOR care NU au acces la locuinta (prin
neindeplinirea prevederilor pct. A din criteriile aprobate in H.C.L.118/2023);

Anexa nr.5 la Regulament-FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A N.L;
Anexa nr.6 la Regulament - FISA DE CALCUL PUNCTAJ LOCUINTA A.N.L.;

Anexa nr.7 la Regulament - LISTA CUPRINZAND ORDINEA DE PRIORITATE IN REPARTIZAREA
LOCUNTELOR A.N.L. PENTRU TINERI IN MUNICIPIUL DEJ;

Anexa nr. 8 la Regulament - LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR A.N.L. PENTRU TINERI
DESTINATE INCHIRIERII IN MUNICIPIUL DEJ;

Anexa nr. 9 la Regulament - REPARTITIE LOCUINTA A.N.L.;

Anexa nr.10 la Regulament - PROCES- VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI A.N.L. DIN
MUNICIPIUL DEJ;

Anexa nr.11 la Regulament — model CONTRACT DE INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L. cu
anexa aferenta a FISEI SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA

Presedinte comisie mixta

Primar ing. Morar Costan




Anexa nr.1 la Regulament

CERERE PENTRU ATRIBUIRE LOCUINTA REALIZATA PRIN A.N.L.

Prin prezenta, imi exprim in mod expres consimtimantul pentru procesarea si stocarea de cdtre Primiria
Municipiului Dej a datelor cu caracter personal ale subsemnatului, inclusiv codul numeric personal, precum
si ale copilului/copiilor meu/mei minor/minori, sotului/ sotiei sau ale persoanelor aflate in intretinere, in
conformitate cu Legea nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016. DA O NU

O

Daci ati bifat ciisuta NU, cererea dumneavoastri nu va fi inregistrati!

1. DATE PERSONALE:

a. NUME SI PRENUME
b. Data si locul nasterii :
c¢. Domiciliul actual:

d. Telefon: fix: mobil:

2. Situatia locativa actuala:
a. chirias in spatiu din fondul locativ privat o
b. tolerat in spatiu de alte persoane O
c. alte situatii o .

3. Suprafata locuibila detinuti m? locatar
a.intre 1551 18mp o
b.intre 12si I5mp o
c. inre8sil2mp ©
d. maimicade 8mp ©

4. Starea civila la data prezentei:
a. casatorit O
b. necasitorit o
c. alte situatii o

5. Nr. membrii familie : a. sot ( tatil ) o / sotie ( mama) O
b. copii minori aflati in intretinere,nr
c. alte persoane aflate in intretinere legala,nr.

6. Starea de sanatate :
- Boala de care suferd solicitantul , un membru al familiei sau intretinutul legal si care
necesita insotitor

7. Vechimea cererii :
a. prima solicitare 0
b. am mai depus cerere pentru locuinta in anul

8. Nivelul de studii si /sau pregitire profesionali
a. fard studii si fard pregatire profesionala o
b. cu scoald generala, fara pregatire profesionali si/sau cu specializare la locul de munci




¢. cu studii medii, fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca o

d. cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin
studii superioare de scurta durata o

e. cu studii superioare O .

9. Situatii locative sau sociale deosebite:
a. tineri proveniti din case de ocrotire sociala care au implinit 18 ani o
b. tineri care au adoptat copii sau sunt in curs de adoptie O
c. tineri evacuati din case nationalizate o .

10. Venitul mediu net lunar/membru de familie:
a. mai mic decat salariul minim pe economie 0
b. intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie 0

La momentul depunerii cererii , anexez actele necesare aferente dosarului de locuinta in
vederea inchirierii conform Anexei nr.2 la Regulamentul privind reglementarea cadrului general de
analiza si solutionare a cererilor de repartizare a locuintelor pentru tineri, de tip A.N.L. , inchirierea
,» administrarea si exploatarea acestora , in Municipiul De;j.

Am luat cunostinti de faptul ci orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupi sine
neacordarea repartitiei sau anularea cererii.

NOTA:
I. - la pozitiile figurate cu semnul “c " se bifeazd cu “X”
— la pozitiile care presupun indicarea unui nr. ,se inscrie nr.respectiv
II. - orice modificare surveniti in situatia locativd, familiali ,de sindtate,etc...care poate
conduce la revizuirea criteriilor de punctaj se va comunica in scris, insotiti de acte
doveditoare la Primdria Municipiului Dej.

DATA: SEMNATURA:




Anexa l.a)

DECLARATIE PROPRIETAR

PENTRU PERSOANELE TOLERATE iN SPATIU

Subsemnatulie. coomsea e i e s L,CUCNP. ,
domiciligt I wsswrsmeemsmmnmmmsems T T NEL s s Bl eesinies , ap.
............ W LL L. R— .11 X |

* Se vor enumera mai jos numele solicitantului de locuintd ANL si al membrilor familiei
acestuia , iar in situatia in care proprietarul locuieste impreuna cu solicitantul de locuinta
ANL se va mentiona si numele membrilor familiei acestuia (proprietarului).

* Se va completa de cdtre parintii care locuiesc in acelasi apartament/casd cu solicitantul
(fiica sau fiul) de locuintd ANL enumerand mai jos toti membrii familiei acestuia .

Confirm faptul ¢d in apartamentul meu/casa mea locuiesc urmitoarele persoane:

Lo INUIE! PrONMIEE soss s oo mmme e 0 575 655,50 600 10 h 0 S e st s narmsn
NS, DTCIVHTTIES oo ol 000 0 O R 0 S50 S S T S0 A A R RS R
INDITYTC! TITEIVITIIER 500000 000 550 S0 e S R85 8 AL B B A BTSSR
INUITTR! PEBIUITIBE 15 chsstiasin i snnesnmemen namamme s aeam e s am s 1 s a8 A A A R A R R
N TITTE TITRINIITINGS 100 00 505 S0 g o s e S s A AR SR AP LSS
DIET DICIVOINGS s oo s 0.0 450,65 50 A S 550 50 A A sonanace sy emr s
T UITIET PUCITUTIVEE 5 500500653 oot 88 AR B A

INUEEVS DEGIMUITTIBE 10655050 50 s mmr conmen s 3:n, 050888000980 R 58 880 B A BB

o e % iy P g L9

INUME/ PrONUME: ...ttt ittt et e et e e e e neaeanaes TR

10, NUME/ PrenUME: c.ouuitiititiit et et et e ee e e e e e e e e s e e e e eaenseen,




Anexa nr.2 la Regulament

ACTE NECESARE PENTRU DEPUNEREA DOSARULUI DE LOCUINTA ANL
IN VEDEREA INCHIRIERIL,

IN MUNICIPIUL DEJ

Cerere tip Anexa | la regulament;

Actul de identitate al solicitantului si al membrilor familiei sale (daca este cazul);

Actul de nastere al solicitantului si al membrilor familiei sale (daca este cazul);

Acte de studii ale solicitantului;

Certificatul de casatorie (daca este cazul);

Sentinta de divort definitiva si irevocabila (daca este cazul);

Certificat de deces al sotului/sotiei/membrii ai familiei (daca este cazul);

Certificat de incadrare in grad de handicap (daci este cazul);

Acte doveditoare care certificd faptul ca beneficiarul sau membrii ai familiei provin din

institutii de ocrotire sociald (daci este cazul);

10. Acte doveditoare care atesta adoptia sau in curs de adoptie a unor copii (daci este cazul);

I'l. Acte care dovedesc evacuarea tinerilor din case nationalizate. Se vor prezenta, dupa caz,
hotdrérea judecatoreasca de evacuare rimasa definitiva si irevocabild si procesul verbal de
punere in aplicare a hotérarii judecdtoresti sau Notificarea in vederea evacuirii emisi de
executorul judecatoresc (daci este cazul);

12. Declaratie notariald din care s rezulte faptul ca titularul cererii de locuinta si ceilalti membri

ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie
sd nu detind si sd nu fi detinut o altd locuinta in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei
alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a
unitatii in care isi desfasoara activitatea, in Municipiul Dej.
NOTA: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere
locuintele instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea
statului in mod abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se aplicd in cazul
definerii cu chirie a unui spatiu locativ in cimine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor
din locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care
sunt retrocedate catre fostii proprietari. Prin camine de familisti sau nefamilisti se intelege
cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotirile si utilitatile comune.
De asemenea, restrictia nu se aplica in situatia in care titularul cererii de locuinti si ceilalti
membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia
- detin, aldturi de alte persoane, cote-pérti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii;

I3. Titularul cererii de locuinta trebuie si isi desfisoare activitatea profesionala in Municipiul
Dej de cel putin un an de zile anterior depunerii dosarului , cu contract de munca sau alte
forme similare contractului de munca (raport de serviciu , act de detasare , statut special
prevazut de lege), conditii care trebuie mentinute si la data repartizarii locuintei . In acest
sens, se va prezenta o copie a contractului de munc#/adeverintd eliberata de angajator cu viza
“conform cu originalul”, data, semnitura si stampila angajatorului, precum si extrasul din

20 e R b R e




registrul de salariati certificat de angajator (REVISAL). Din actele eliberate de angajator
trebuie sd rezulte cu claritate adresa completd a locului de munci unde isi desfisoard
activitatea solicitantul cererii de locuinti;

14. Acte doveditoare din care si rezulte venitul mediu net lunar/membru de familie, dupa
caz, respectiv:

adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare cu venitul net realizat pe ultimele 12
luni pentru fiecare membru salariat;

cupon sau extras bancar alocatie de stat pentru copil/copii pe ultimele 12 luni;
cupon de pensie (pe ultimele 12 luni, pentru persoanele aflate in intretinere legala);
cupon indemnizatie persoand cu handicap (pe ultimele 12 luni) si/sau adeverintd
pentru indemnizatie persoana cu handicap eliberatd de DGASPC Cluj (pe ultimele
12 luni);

adeverintd de somaj eliberatd de AJOFM din care sid rezulte cuantumul
indemnizatiei si perioada pentru care se stabileste acest drept;

alte acte doveditoare privind veniturile familiei.

Actele de venit se prezintd in mod obligatoriu pentru toti membrii familiei, inclusiv copii.

15. Acte doveditoare din care sa rezulte unde locuieste, dupa caz, respectiv:

Extras C.F. si/sau contract de vanzare-cumpdrare aldturi de contractul de comodat
pentru locuinta unde este tolerat in spatiu si schita imobilului din care sa rezulte
suprafata locuibilé;

Declaratia proprietarului, unde solicitantul cererii de locuintd A.N.L. locuieste, din
care sd rezulte numdrul total al persoanelor tolerati care locuiesc efectiv la acea
adresd ( declaratie tip anexa 1.a) ) alituri de actul de spatiu extras CF , schita
imobilului sau contract de vanzare - cumpdrare. ;

Contract de inchiriere inregistrat la ANAF pentru chiriasii care locuiesc in spatii
din fondul locativ privat aldturi de schita imobilului din care sa rezulte suprafata
locuibila;

Nota: 1. Alte documente sau inscrisuri pe care comisia mixtd de analiza le considerd necesare, in
sprijinul aplicarii prevederilor criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate, le va solicita
titularului cererii de locuinta, la nevoie.

2.Documentele se vor inregistra in copie, cu exceptia declaratiei notariale, care se va
depune in original.




Anexa nr. 3 la Regulament
LISTA SOLICITANTILOR

care au acces la locuinta (prin indeplinirea prevederilor pct. A din criteriile aprobate in H.C,L.118/2023

Nr.crt Numele si prenumele Adresa Nr.cerere / data Observatii
depunerii cererii

Comisia mixta




Anexa nr. 4 la Regulament
LISTA SOLICITANTILOR

care NU au acces la locuinta (prin neindeplinirea prevederilor pct. A din criteriile criteriile aprobate in
H.C.L.118/2023)

Nr.crt Numele si prenumele Adresa Nr.cerere / data Motiv
depunerii cererii

Comisia mixta




Anexa 5 la regulament

FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L.

1.Dosar nr.[ data dosar

2. Data depunerii primei cereri ( daca este cazul)

3. Numele si prenumele solicitantului

4. Vérsta (in ani la data depunerii cererii)

5. Adresa

6.Situatia locativda:

— chirias in spatiu din fond locativ privat

—tolerat in spatiu

7.Suprafata locuibila detinuta ( cu chirie; tolerat in spatiu) m.p. / locatar sau membru al familiei
solicitantului:

a) mai mare de 15 m.p. si pénd la 18 m.p. inclusiv

b) mai mare de 12 m.p. si pandé la 15 m.p. inclusiv

¢) mai mare sau egald cu 8 m.p. si pdnd la 12 m.p. inclusiv

d) mai micd de 8 m.p.

8.Starea civild:

— casatorit

- necasatorit
— alte situatii
9.Starea de sdndtate:

—fara probleme de sdnatate

—afectiuni ale solicitantului sau membrului de familie care necesita insotitor sau o camerd in plus

10. Numadrul de camere solicitat

11. Nivelul de studii si /sau pregdtire profesionald

12. Locul de munca si localitatea unde-si desfisoard activitatea

13.Situatii locative sau sociale deosebite:




— provenit din case de ocrotire sociald

—a adoptat sau adopta copii

—evacuat din case nationalizate

14. Venitul mediu lunar / membru de familie

- mai mic decat salariul minim pe economie

- intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie

15.Membri de familie si / sau alte persoane aflate in intretinere :

nr.crt.

NUMELE S| PRENUMELE

CALITATEA

Consemndiri in cazul cd situatia locativé este sau poate deveni in mod iminent gravd:

Data

Serviciul Tehnic Fond Locativ




Anexa nr.6 la Regulment

FISA DE CALCUL PUNCTAJ LOCUINTA A.N.L.

Titular

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat.................. 10 puncte

1.2, Tolerat in Spatiu s 7 puncte

1.3. Suprafata locuibild detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv ................ 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si pdna la 15 mp inclusiv ............... 7 puncte

c) 8 mpsipanad la 12 mp inclusiV ...cooceeveeiieeiiieeiee e 9 puncte

d) Mai MICA A& 8 MP cvveeiiiecie et 10 puncte

2. Starea civilad actuala
2.1, Starea civila:

a)casatoriti sy 10 pUncte

b) necdsdtorit ...........ccceenvee..... 8 puncte

2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) Copii

=1 copil i, 2 puncte

=2 COPIi vvvviriiiieieiieeinn, 3 puncte

= OPI i s snasne 4 puncte

~4COPN cvumsnveisanan 5 puncte

=254 COPN wvmonisan 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent

de numdrul acestora .........cccccevernenne 2 puncte

3. Starea de sanatate actuala

Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere necesita, potrivit
legii, insotitor sau o camera

N PIUS e, 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1 panala 1an i 1 punct
4.2.Intre 15i 2 ani cooevvveniiiinennnns 3 puncte
4.3.intre 25i 3 ani coeeceeeeveeieeiees 6 puncte
4.4, ntre 3sidani ccvveceiiiennenn, 9 puncte

4.5, pentru fiecare an peste 4 ani ....ccccocceviiiiiieennnn, 4 puncte




5. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala

5.1. fara studii si fard pregatire profesionald .........cocvveoiiiiiciiecsree et es 5 puncte
5.2. cu scoala general3, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca .................. 8
puncte

5.3. cu studii medii, fara pregdtire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca ...................... 10
puncte

5.4. cu pregdtire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de scurtd durata

............................................................................................................................ 13 puncte

5.5, CU SEUIT SUPBIIO@IE coieiiiieiriiiiiieis i ieaiite e s iiaatas s s iaets s e s iaess s st taatssranaassessaseseesessasasaessannsaessannseenes 15 puncte
6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au Tmplinit 18 ani .........cccveeevvenne 15 puncte

6.2. tineri care au adoptat sau adoPta COPIi ..oceiviiieiiiiiicei 10 puncte

6.3. tineri evacuati din case NatioNalizate ..........cccceevviieiie e e e 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de familie

7.1. mai mic decat salariul minim pPe BCONOMIE ...viiiiiiciiieei e 15 puncte
7.2.intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie ......cccccevvveeiiieeeecnnns 10 puncte

PUNCTAJ TOTAL OBTINUT

COMISIA MIXTA :




Anexa nr.7 la Regulament

Lista cuprinzand ordinea de prioritate in repartizarea locuintelor A.N.L. pentru tineri, in Municipiul

Dej
Nr.crt. Numele si Adresa Data Data Nr. Punctaj Observatii
prenumele nasterii depunerii dosar
cererii

Comisia mixta




Anexa nr.8 la Regulament
LISTA DE REPARTIZARE
A LOCUINTELOR A.N.L. PENTRU TINERI,

DESTINATE INCHIRIERII IN MUNICIPIUL DEJ

Nr.crt. Numele si Adresa Data Data Nr. Punctaj Observatii
prenumele nasterii | depunerii | dosar
cererii

Comisia mixta




Anexa nr. 9 la Regulament

REPARTITIE LOCUINTA A.N.L.

Numarul din data

In baza Hotararii de Consiliu Local nr din , $—a repartizat cu

titlu de inchiriere locuinta construitd prin ANL , situatd in

str. , nr , bl ;iSC , apt

Dlui /Dnei , titular al dosarului de locuintd ANL nr.

Prezenta constituie actul justificativ de baza, la incheierea Contractului de inchiriere. Urmeaz3 a
vad prezenta personal la sediul Dej, pentru a incheia contractual de inchiriere, in

termen de 15 zile de la primirea prezentei repartitii.

in cazul in care nu veti da curs invitatiei noastre, vom considera aceast3 atitudine drept refuz si

vom proceda la invalidarea repartitiei

PRIMAR,




Anexa nr. 10 la Regulament

PROCES- VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI A.N.L. DIN MUNICIPIUL DEJ

str. nr. ,et.____,apartament nr.

Tn conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din se incheie
prezentul proces-verbal de predare primire intre :

PRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ reprezentat de Primar Ing. MORAR COSTAN in calitate de locator care
preda si in calitate de locatar, care primeste n
folosinta locuinta inchiriats .

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmétoarele :
a) — peretii, dusumelele si tavanele ( tencuieli , zugraveli, vopsitorii, tapete,
parchet, ect.)

b) - usile, ferestrele (vopsitoriile , incuietorile , druckerele , broastele , cremoanele
, geamurile , galeriile ect.)

c) - instalatia electricd , (prizele , intrerup&toarele , comutatoarele , locurile de
lampa , aplice , tablourile electrice , globurile , ect.)

¢) - instalatia de incdlzire (radiatoare , conducte aparente,)

e) - instalatia sanitard ( cada, dusuri, vase scaune si capace WC, chiuvete ,
lavoare , spdldtoare , bucdtdrii , robinete ect.)

f) - altele neprevdzute mai sus (detector de gaz cu electrovalvi, contor apa rece,
chei de la usa de intrare )

Acest proces — verbal , s-a intocmit astdzi in dublu
exemplar, din care unul a fost predat locatarului/chiriasului .

AM PREDAT, AM PRIMIT,

LOCATOR LOCATAR/CHIRIAS




Anexa nr.11 la regulament

Model

CONTRACT
DE INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L.

Nr. din data de

CAP.l. PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 - Intre:

- Municipiului Dej prin Consiliul Local al Municipiului Dej., cu sediul in DEJ , str. 1 Mai, nr. 2,
titular al dreptului de administrare privind fondul de locuinte construite prin A.N.L. reprezentat
de primar ing. MORAR COSTAN , in calitate de locator

Si

= , cu domiciliul 1n 5 SEE
, nr__, bl.__ ,et. ,sc. , ap. , jud. legitimat cu

buletin/carte de identitate seria ,nr. , eliberat(a) la data de ,avand

CNP , in calitate de locatar,

in baza Legii nr. 152/1998 , republicata si actualizarile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, cu modicérile
si completarile ulterioare , Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile

ulterigare;, H.G. 1275/2000, H.C.L. 118/2023 sl H.C-Luwuiccissusiinss privind aprobarea Regumamentului
de inchiriere A.N.L., Noul Cod Civil si a cererii nr. a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

CAP. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 Primul, in calitate de locator, inchiriaza locuinta situata in Municipiul DEJ, str. FERICIRII,
nr. ,bl.__,sc.__,et._ ,ap__,jud. CLUJ , iar al doilea, in calitate de locatar (chirias) ia cu
chirie locuinta , prevazutd in Fisa suprafetei locative ( anexa la contract) , fisa care face parte
integranta din prezentul contract ;

Art.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa conform Fisei
suprafetei locative;

Art.4 Locuinta descrisa la art. 2 se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul previzute
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre parti, atasat la prezentul contract.

CAP. lll. TERMENUL CONTRACTULUI




Art.5.1.Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de panad la data de

Art.5.2.Dupa expirarea acestei perioade contractuale , prelungirea contractului de inchiriere se
face succesiv, pe perioade de cate 5 ani (Lega152/2018 art.8 al.5) la cererea titularului de contract
, depusa cu 30 de zile inainte de data expirarii contractului , tinandu-se cont de reconfirmarea
criteriilor de acces la locuinta .

Art.5.3.In perioada de valabilitate a contractului sau la data prelungirii termenului contractului,
titularul contractului , sotul / sotia acestuia si sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia ,
au obligatia sa faca dovada ca nu au dobandit o locuinta in proprietate si/ sau cu chirie proprietete
de stat, proprietete a unitatii administrativ teritoriale a municipiului Dej, sau a unitatii in care isi
desfasoara activitatea , in Municipiul Dej, in care detine locuinta actuala . In situatia in care
aceasta conditie nu este indeplinita contractul de inchiriere nu se mai prelungeste , facand
exceptie cotele parti dintr-o locuinta , dobandite in proprietate , in conditiile legii , daca acestea
nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila minimala/persoana .

Art.5.4.In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere , locatarul este
obligat sa predea locuinta pe baza de proces verbal de predare-primire , libera de orice sarcini si
in stare normala de folosinta. Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotérari judecatoresti in
conditiile Noului Cod Civil (in caz de nevoie);

CAP.IV. PLATA CHIRIEI, TERMENUL S| MODALITATILE DE PLATA

Art.6 Chiria lunara la data incheierii prezentului este stabilita in fisa de calcul care
face parte integranta la prezentul contract si calculata conform prevederilor din H.G.962/2001
anexa 16 la normele metodologice.

Art.7 Plata chiriei se va face pana la data de a fiecarei luni, prin numerar la caseria
Municipiului Dej sau in contul deschis la Trezoreria Municipiului Dej.

Art.8 Neplata la termen a chiriei de la data scadentei obligatiei de plata, atrage o penalizare de
0.05% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere , incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibila , fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.
Pentru aceste penalitdti chiriasul nu poate face refuz de plati. Cuantumul penalizarii se va
modifica in cazul in care vor apdrea modificiri legislative Tn acest sens.

Art.9.1.In cazul in care chiriasul intarzie efectuarea platii chiriei mai mult de 3 luni, locatorul este
indreptatit ca pe langa recuperarea debitelor restante si perceperea majorarilor de intarziere, sa
dispuna unilateral de incetarea locatiunii si rezilierea de plin drept a contractului fara somatie ,
fara acordarea unui termen de gratie si fara pronuntarea unei hotarari judecatoresti.

Art.9.2.Pentru orice intarziere in plata , executarea silita a chiriasului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu , prin acordul de vointa al partilor.




Art.10.Cuantumul chiriei va putea fi modificat , numai prin act aditional la prezentul contract in
baza prevederilor legale in vigoarein urmatoarele situatii :

a) La recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani;

b) La actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de pondere si rata anuali
a inflatiei, prevazuta de legea locuinteor ANL;

c) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in ultimele 12 luni, prin aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea
lucrarilor, ponderati potrivit prevederilor legale;

d) Tn alte conditii previzute de lege.
CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.11.0bligatiile locatorului :

a) predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosintd pe baza de proces-verbal de
predare-primire, impreuna cu inventarul complet al tuturor bunurilor care se afld n respectivul
spatiu;

b) intretinerea, in buna conditii, a elementelor structurii de rezistenta a cladirilor, a elementelor
de constructii exterioare a cladirilor (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente), curti, gridini,
precum si spatii comune din interiorul cladirii altele decat cele folosite exclusiv de locatari ( casa
scarii, subsol tehnic, etc).

C) locatorul poate verifica in prezenta locatarului modul in care acesta respectd obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei;

Art.12. Obligatiile locatarului :

a) efectuarea lucrarilor de intretinere - reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotdrile aferente;

c) asigurarea curdteniei si igienizarii in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna, pe
intreaga durata a contractului de inchiriere;

d) predarea locuintei locatorului in stare normala de folosinta, la eliberarea acesteia, impreund
cu toate imbundtatirile sau modificdrile efectuate ulterior cu acordul locatorului, acestea




ramanand castigate locuintei si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei ;

e) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului , orice modificare produsd in familie ( stare
civila, numar de persoane aflate in intretinere , situatia locativa cu privire la dobandirea unei
locuinte in proprietate sau cu chirie proprietate de stat sau a unitdtii in care isi desfisoara
activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala , in Municipiul Dej ) , sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

f) s comunice locatorului, orice modificare intervenitd ulterior in schimbarea locului de munc3,
in termen de 15 zile de la schimbare ;

g) sa achite lunar obligatiile ce-i revin pentru chirie , utilitdti si alte cheltuieli in conditiile legii .
Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a utilitdtilor pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana
la acea data. ;

h) sa permitd reprezentantilor locatorului sd controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut spatiul inchiriat.

i) sa nu cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor persoane care nu sunt inscrise in
Fisa locativa.

CAP.VI. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.13. In cazul pérasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere sau
al decesului acestuia, inchirierea continua , dupa caz:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul;
b) in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor, dacd au locuit impreuna cu acesta;

c) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au
fost finscrise in contractul de inchiriere. Familia, in sensul prevederilor prezentei legi, este
compusa din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, daca
persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.

d) In caz de divort, daci sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face cu sotul/ sotia
cdruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

e) In cazul decesului titularului, inchirierea continua pentru persoanele inscrise in Fisa locativa
care au obligatia de plata a datoriilor acumulate de titular (chirie restantd, cheltuieli de
intretinere).)

Art.14. Tn lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit art.13 lit. ¢), contractul de inchiriere
inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre titularul contractului




sau de la data inregistrarii decesului ori de la implinirea termenului de 3 luni de nefolosire
nefntrerupta a locuintei.

Art.15. Contractul de inchiriere se reziliazd in urmétoarele situatii :

a) la cererea chiriasului, cu obligatia acestuia de a notifica, in prealabil, intr-un termen de minim
60 zile calendaristice;
b) din initiativa locatorului, daca:
1.chiriasul a dobéndit in proprietate o locuint3 ;
2.chiriasul a subinchiriat locuinta sau tolereaza alte persoane decat cele inscrise in contract
fara acordul locatorului ;
3.chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si majorari/penalitdti pe o perioada de 90 zile
calendaristice consecutive;
4.chiriasul nu a achitat la termen timp de 90 zile calendaristice consecutive, cheltuielile privind
utilitatile;
5.chiriasul a pricinuit Tnsemnate distrugeri locuintei, clidirii in care este situat3 aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror altor bunuri aferente lor sau daca a instrdinat, fara drept, parti ale
acestora;
6.chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau Tmpiedica folosirea
normala a locuintei;
7.chiriasul nu a efectuat lucrdrile de intretinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului;
8.chiriasul a modificat destinatia de locuint3, ce face obiectul prezentului contract;
9.chiriasul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat inchirierea locuintei;
10.titularul de contract isi desfdsoard activitatea profesionald in alt localitate decat municipiul
Dej.
11.titularul de contract a subinchiriat locuinta atribuita de tip A.N.L.
12.chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
c) la expirarea termenului convenit de parti prin contract sau de lege, dupa caz, fara o instiintare
prealabila, daca chiriasul nu a solicitat in scris prelungirea. Nesolicitarea prelungirii contractului
de inchiriere sau lipsa acestuia ca urmare a nesemnirii de citre parti fira justificare legislativa,
presupune fincetarea raporturilor dintre proprietar/administrator si chirias, unitatea locativa
devenind libera de sarcini si disponibild pentru inchiriere in conditiile prezentului regulament
dupa o notificare prealabild de 60 zile. Cheltuielile aferente perioadei respective vor fi recuperate
de la fostul chirias pe cale judecitoreascs, in caz de nevoie .

d) Titularul de contract , nu poate prelua in spatiu sub nici un motiy, alte persoane decit cele
definite ca familie ( Legea 152 art.8 al.1) sau alte persoane aflate in intretinere. In caz contrar se
considera ca nu are trebuintd de spatiul locativ respectiv si se redistribuie locuinta prin rezilierea
contractului de inchiriere din initiativa unilaterala a administratorului, respectiv Municipiul Dej
prin Consiliul Local al Municipiului Dej, in urma unui preaviz de 30 de zile.




Art.16. Contractul inceteaza deplin drept, fard interventia instantei de judecats, in cazul in care
exista o hotdrare definitivd si irevocabild prin care se constatd c3 titularul contractului de
inchiriere a obtinut aceastd locuint cu incilcarea legislatiei in vigoare. Tn acest caz, chiriasul se
obliga sa predea locuinta in termen de 5 de zile de la data investirii cu formul3 definitiva si
executorie.

CAP.VII. DISPOZITII SPECIALE

Art.17. Forta majord exonereazd pdrtile contractante de indeplinirea partiald sau totald a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Art.18.Orice notificari sau comunicdri adresate chiriasului, ce vizeazd executarea contractului,
vor fi facute de locator, fie la adresa imobilului in care se afla spatiul inchiriat, fie la domiciliul
chiriasului. Comunicdrile adresate locatorului vor fi ficute de chirias la sediul social al locatorului.

Art.19. Prezentul contract se completeazé cu prevederile Codului Civil si cu dispozitiile cuprinse
in actele normative si reglementarile legale in vigoare pe durata desfisuririi sale. De asemenea,
fac parte integrantd din contract anexele, precum si toate actele aditionale, valabil semnate de
parti.

Art.20. Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul scris
al tuturor partilor.

Art.21. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu
intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabil3. Dac3 acest lucru nu este posibil,
competenta revine instantei judecatoresti de drept comun.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR

PRIMAR

SERVICIUL FINANCIAR BUGET CONTABILITATE
CONSILIER JURIDIC
VIZA CFP.

Intocmit SERVICIU TEHNIC FOND LOCATIV




Anexa parte integrantd din contractul de
Inchiriere inregistrat
lanr.

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA iN:

Municipiul (orasul, comuna) DEJ,

LA inisisnesmns IS 1) R , blocul ............... s SCAIAcceerrnnnerennnnnens
situata la nivelul (etajul) a)........................ ap.

incélzirea a)cugaz b)apdcurentdi c) canalizare

d) instalatie electricd  €) construite din materiale inferioare 3 S

Date privind locuinta inchiriati

In folosinta

Ni. Denumirea inciiperii g) Suprafata
crt. (mp) Exclusivi Comuna
0 1 2 3 4

Suprafata curtii si gradinii




Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie

care locuiesc impreuna cu acesta h)

Nr. Numele si prenumele Titularul si | Anul Unitatea Retributia
crt. membrii | nasterii unde tarifari
familiei lucreaza lunari, pensia

sau venitul

a) Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri;

b) Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire;
¢) inlocuinta, in cladire, in curte, in strada;

d) Idem;
e) Da sau nu:
1) Da saunu;

g) Camerd, hol, oficiu, baie, bucitdrie, vestibul, cimard, WC, debara, antreu, tinda, culoar, boxa,

magazie, surd, sopron, etc.;
h) Se completeaza cu membrii de familie.

PRIMAR
ING. MORAR COSTAN

VIZAT C.F.P.

BIROU JURIDIC

intocmit,

CHIRIAS




